
Info-avond  

 

‘WUG Ommegang’ 

17.06.2016 



 
 - collectief van inwoners, buren en vrienden 

 - ontstaan naar aanleiding van opmaak 

 verkavelingsplan ‘WUG Ommegang’ 

 - bezorgd omwille van de grote impact op  

 het dorp en dorpsleven 

 - actief informeren van de omgeving over dit 

 project 
  

 
 

  
 

VOORSTELLING 
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 - Inleiding  

 - Asper, een kennismaking 

 - Toelichting verkavelingsproject 

 - Onderzoek 

  -> Beleidsplannen 

  -> Woonbehoefte 

  -> Sociaal objectief 

 - Impact 

  -> Leefbaarheid & mobiliteit 

  -> Open ruimte 
  -> Water 
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 - Inleiding  

 - Asper, een kennismaking 

 - Toelichting verkavelingsproject 

 - Onderzoek 

  -> Beleidsplannen 

  -> Woonbehoefte 

  -> Sociaal objectief 

 - Impact 

  -> Leefbaarheid & mobiliteit 

  -> Open ruimte 
  -> Water 
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ASPER, EEN KENNISMAKING 
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ASPER, EEN KENNISMAKING 
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ASPER, EEN KENNISMAKING 

  
 

Langs  
de Schelde 
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ASPER, EEN KENNISMAKING 

  
 

Zingem en 
Asper-dorp 
ontstaan op 
zandige hoogte 
in de vallei 
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ASPER, EEN KENNISMAKING 

  
 

Vroege 
aantrekkingskracht  
op de mens  
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ASPER, EEN KENNISMAKING 

  
 

Scheldevallei  

dijk  

sluis 
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ASPER, EEN KENNISMAKING 

  
 

historische dorpskern 

dijk  

sluis 
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ASPER, EEN KENNISMAKING 

  
 

Ferraris (1777) 12 



ASPER, EEN KENNISMAKING 

  
 

19e-eeuwse 
ontwikkelingen 

spoorweg 

N60 
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ASPER, EEN KENNISMAKING 

  
 

Aanzienlijke 
uitbreiding bebouwing 
20e eeuw 
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 - Inleiding  

 - Asper, een kennismaking 

 - Toelichting verkavelingsproject 

 - Onderzoek 

  -> Beleidsplannen 

  -> Woonbehoefte 

  -> Sociaal objectief 

 - Impact 

  -> Leefbaarheid & mobiliteit 

  -> Open ruimte 
  -> Water 
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GEBIED WAAR VERKAVELINGSDREIGING OP RUST 
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GEBIED WAAR VERKAVELINGSDREIGING OP RUST 
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OMGEVING 
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GEBIED WAAR VERKAVELINGSDREIGING OP RUST 
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GEBIED WAAR VERKAVELINGSDREIGING OP RUST 

  
 

12,5 ha => 

205 woningen! 
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TOELICHTING VERKAVELINGSPLAN 

  
 

 
 - opgesteld door IMWO INVEST, immobiliënbedrijf uit 

   Temse 

 huidig plan: 

 - 1e fase: 100 woningen waarvan 40 sociale woningen 

 - 2e fase: volledige aansnijding van het gebied 

 

Gemeenteraad gaf hiervoor een gunstig advies 

=> principieel akkoord Deputatie 
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GEBIED WAAR VERKAVELINGSDREIGING OP RUST 

  
 

1e fase 
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 - Inleiding  

 - Asper, een kennismaking 

 - Toelichting verkavelingsproject 

 - Onderzoek 

  -> Beleidsplannen 

  -> Woonbehoefte 

  -> Sociaal objectief 

 - Impact 

  -> Leefbaarheid & mobiliteit 

  -> Open ruimte 
  -> Water 
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- Onderzoek: Is het verkavelingsproject inpasbaar in de 

beleidsplannen? 

 

Vlaams niveau: gewestplan (1962) + Ruimtelijk 

Structuurplan Vlaanderen (1997)  

 

Provinciaal niveau: Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan 

(1999) 

 
Gemeentelijk niveau: Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan 

(2006) 
 
 

  
 

ONDERZOEK - beleidsplannen 
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GEWESTPLAN 

  
 

= woonuitbreidingsgebied 
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GEWESTPLAN 

  
 

= aangesneden 

woonuitbreidingsgebied 
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GEWESTPLAN 

  
 

= aangesneden 

woonuitbreidingsgebied 

 

= nog niet aangesneden 

woonuitbreidingsgebied 

=>open ruimte onder 

dreiging van mogelijke, 

toekomstige bouwplannen 
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GEWESTPLAN 
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GEWESTPLAN 
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RUIMTELIJK STRUCTUURPLAN VLAANDEREN 

  
 

 
Gewestplan blijft geldig maar visie wordt deels herzien: 

 

Gavere behoort tot het buitengebied 

Doelstellingen buitengebied:  

 open ruimte vrijwaren 

 tegengaan van versnippering 

 bundelen van ontwikkelingen in kernen 

 bereiken van gebiedsgerichte ruimtelijk kwaliteit 

 

+Vaste verhoudingen ontwikkelingen buitengebied vs. stad 

om verstedelijking platteland tegen te gaan (40/60) 
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Wanneer kan een woonuitbreidingsgebied worden 

aangesneden? 

 

Ruimtelijk structuurplan Vlaanderen als basis 

  

1. Inpasbaar binnen lokaal woonbeleid  

2. Woonbehoefte 

3. Sociaal objectief 
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Wanneer kan een woonuitbreidingsgebied worden 

aangesneden? 

 

1. Inpasbaar binnen lokaal woonbeleid  

2. Woonbehoefte 

3. Sociaal objectief 
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GEMEENTELIJK RUIMTELIJK STRUCTUURPLAN 

  
 

“De globale gemeentelijke toekomstvisie bestaat erin Gavere 

verder te laten ontwikkelen tot een woongemeente met een 

zachte interne groei, in een aangename groene 

leefomgeving en met een versterkte waardevolle open 

ruimte.” 

 

 

(bron: GRS Gavere, richtinggevend gedeelte, pg. 6) 33 



GEMEENTELIJK RUIMTELIJK STRUCTUURPLAN 

  
 

 

 

(bron: GRS Gavere, informatief gedeelte, pg. 90) 

(bron: GRS Gavere, informatief gedeelte) 
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GEMEENTELIJK RUIMTELIJK STRUCTUURPLAN 

  
 

Kwaliteit projectgebied Ommegang: 

Aanwezigheid Scheldevallei tot bijna in de dorpskern van 

Asper:  

->meersengebied 

 -> akkers + verspreide bebouwing op dorpsrand als 

 geleidelijke overgang naar de dorpskern 

  -> dorpskern 

= nog behouden historische landschapsstructuur 

 
-> overgangsgebied zou worden volgebouwd tot aan de 
rand van de meersen 
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GEMEENTELIJK RUIMTELIJK STRUCTUURPLAN 

  
 

 

 

(bron: GRS Gavere, richtinggevend gedeelte, pg. 73) 36 



GEMEENTELIJK RUIMTELIJK STRUCTUURPLAN 

  
 

Projectplan Ommegang 

 

- huidig verkavelingsproject -> kleinschalig? 

 

- bevriezen van alle woonuitbreidingsgebieden? 
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(bron: GRS Gavere, richtinggevend gedeelte, pg. 63) 

GEMEENTELIJK RUIMTELIJK STRUCTUURPLAN 

  
 

 

 

(bron: GRS Gavere, richtinggevend gedeelte, pg. 13) 
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GEMEENTELIJK RUIMTELIJK STRUCTUURPLAN 

  
 

- nieuwe ontwikkelingen:  

-> prioritering: Gavere-centrum en Asper-station 

 

in minder mate in woonkernen Asper, Semmerzake en 

Dikkelvenne 

 

Over woonuitbreidingsgebieden: enkel zone tussen Asper-
dorp en Zingem wordt vermeld => in reserve 
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GEMEENTELIJK RUIMTELIJK STRUCTUURPLAN 

  
 

 

 

(bron: GRS Gavere, bindend gedeelte, pg. 4) 40 



GEMEENTELIJK RUIMTELIJK STRUCTUURPLAN 

  
 

- Om aan de lokale woonbehoefte te voldoen: 

 

-> focus op  

 * bestaand woongebied 

 * nog niet bebouwde percelen 

 * bestaande verkavelingen 
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Wanneer kan een woonuitbreidingsgebied worden 

aangesneden? 

 

1. Inpasbaar binnen lokaal woonbeleid  

2. Woonbehoefte 

3. Sociaal objectief 
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Wanneer kan een woonuitbreidingsgebied worden 

aangesneden? 

 

1. Inpasbaar binnen lokaal woonbeleid  

2. Woonbehoefte 

3. Sociaal objectief 
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Wanneer kan een woonuitbreidingsgebied worden 

aangesneden? 

 

1. Inpasbaar binnen lokaal woonbeleid  

2. Woonbehoefte 

3. Sociaal objectief 
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WOONBEHOEFTE? 

  
 

 

 

(bron: GRS Gavere, richtinggevend gedeelte, pg. 20) 45 

-> Aandacht voor een gecontroleerde woonuitbreiding 

+ afgestemd op de woonbehoeften 



  
 Aansnijden WUG kan:  

 

• Als woonbehoefte groter is dan het aanbod binnen 

woongebied aan: 

• Bouwvrije percelen (bouwgrond) 

• Leegstaande woongelegenheden 

• Niet-gerealiseerde woongebieden 

• Gedesaffecteerde gebouwen die in aanmerking 

komen om te worden bewoond 

• … 
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 Woonbehoefte groter dan het aanbod ? 

 

• Drie woonbehoeftestudies – drie verschillende 

berekeningen… 

 

• VENECO (ism gemeente Gavere) 

• Aanvrager IMWO-invest 

• Deputatie Oost-Vlaanderen 
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 Woonbehoefte groter dan het aanbod ? 

 

• …3 verschillende resultaten 

 

 

 

 

 
Moet door specialisten bekeken worden … 

 
 VENECO = basis woonbeleid gemeente 

 
 

Behoefte Aanbod Saldo  

VENECO  168 401 +      233 

IMWO-Invest 465 329 - 136 

Deputatie provincie 265 201 - 64 
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Wanneer kan een woonuitbreidingsgebied worden 

aangesneden? 

 

1. Inpasbaar binnen lokaal woonbeleid  

2. Woonbehoefte ? 

3. Sociaal objectief 
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Wanneer kan een woonuitbreidingsgebied worden 

aangesneden? 

 

1. Inpasbaar binnen lokaal woonbeleid  

2. Woonbehoefte 

3. Sociaal objectief 
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SOCIAAL OBJECTIEF 

  
 

 
- Sociaal objectief ifv opvang tekort aan sociale 

woningen in de gemeente 

 

 

 

 

 

 

 

 

- Extra sociale huurwoningen tegen 2025: + 15 

 

 

 

 
 

  
 

SVZ 2013 Veneco Huur Koop Kavel 

Objectief 2008-2020 80 38 1 

        

Gerealiseerd   16 1 

Gepland  44 6   

        

Nog te voorzien 36 16 0 

Nog te voorzien 51 16 0 51 



SOCIAAL OBJECTIEF 

  
 

 
- Decreet Grond- en pandenbeleid:  

 

- mogelijkheid om dergelijke gebieden aan te snijden 

voor sociale woningen, zonder het gemeentelijk 

ruimtelijk structuurplan in te roepen 

- inpassing in het lokaal woonbeleid  

 

 

 Enkel mogelijk voor sociale woonprojecten 
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SOCIAAL OBJECTIEF 

  
 

 
Decreet Grond- en pandenbeleid mag niet gebruikt 

worden om niet-sociale, private woonontwikkelingen 

mogelijk te maken! 
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SOCIAAL OBJECTIEF 

  
 

 
Conclusie Projectplan Ommegang? 
 
-   Nood aan sociale woningen binnen de gemeente 
- Uitzonderingsregel = enkel voor sociaal objectief  
- Overige woonontwikkelingen moeten passen 

binnen GRS 
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SOCIAAL OBJECTIEF 

  
 

Even terug naar het sociaal objectief… 
 

WAT HEEFT DE GEMEENTE AL GEDAAN? 
 
WAT KAN DE GEMEENTE DOEN ? 
 

- deadline sociaal objectief ‘2020’, maar uitstel mogelijk 

(2025) 

- onderzoek mogelijkheden binnen woongebied / 

eigen patrimonium (van de gemeente) 

- doelstelling decreet = stimuleren sociaal woonbeleid, 

geen sancties!  
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 ALGEMENE CONCLUSIE 

 

Kan woonuitbreidingsgebied Ommegang worden 

aangesneden? 

 

1. Inpasbaar binnen lokaal woonbeleid -> negatief 

2. Woonbehoefte -> groter dan aanbod ? 

3. Sociaal objectief -> mogelijk 

      => voorstel LEEFBAAR ASPER: 

- Pleiten voor onderzoek alternatieve mogelijkheden 

voor sociale woningen die wel inpasbaar zijn in het 

GRS 
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 - Inleiding  

 - Asper, een kennismaking 

 - Toelichting verkavelingsproject 

 - Onderzoek 

  -> Beleidsplannen 

  -> Woonbehoefte 

  -> Sociaal objectief 

 - Impact 

  -> Leefbaarheid & mobiliteit 

  -> Open ruimte 
  -> Water 
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Onderzoek naar de impact van de werken 

 
Draagkracht van de omgeving: leefbaarheid, mobiliteit, 
waterproblematiek,…  
 
-> onvoldoende bestudeerd 
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IMPACT 205 WONINGEN 



LEEFBAARHEID EN MOBILITEIT 

  
 

 
- Vooropgesteld verkavelingsproject: ca. 205 woningen, 

verschillende fasen 
 

- leefbaarheid en –kwaliteit omliggende straten komt 

onder druk te staan 
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LEEFBAARHEID EN MOBILITEIT 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
=> Bestaande bebouwing  x 3 ! 
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LEEFBAARHEID EN MOBILITEIT 
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LEEFBAARHEID EN MOBILITEIT 

  
 

 
- aanzienlijke toename autoverkeer! 

 

 - dorpskernen van Asper en Zingem + Steenweg, 

 Stationstraat -> nu al zwaar belast! 

 

 - vooral in aanpalende straten (Hulstraat, Haagstraat, 

 Kerkhofstraat en Ommegangstraat) 
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LEEFBAARHEID EN MOBILITEIT 

  
 

 
-> alle verkeersafwikkeling op één centraal punt thv kerk 

 
 

  
 

? 

? 
? 
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LEEFBAARHEID EN MOBILITEIT 

  
 

 
-> + Ommegangstraat 

 
 

  
 

? 

? 
? 
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LEEFBAARHEID EN MOBILITEIT 

  
 

 
-> smal wegprofiel 

-> wegen zijn hier niet op voorzien, verbreding van de wegen 

is niet mogelijk 

-> gevaarlijk punt: uitgang Ommegangstraat 
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LEEFBAARHEID EN MOBILITEIT 

  
 

 
Opmaak mobiliteitsstudie als voorwaarde voor gunstig advies 

-> wat met resultaat? 
-> wat indien resultaat = negatief? 
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LEEFBAARHEID EN MOBILITEIT 

  
 

 
-> geen valide 

alternatieve 

mogelijkheden 

(éénrichtingsverkeer      

blok’je’ om?  

of aansnijden van nog 
meer open ruimte!) 

 

  
 ? 

? 

2km 

? 
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LEEFBAARHEID EN MOBILITEIT 

  
 

 

 

(bron: GRS Gavere, richtinggevend gedeelte) 68 



LEEFBAARHEID EN MOBILITEIT 

  
 

 
- open ruimte en de daaraan verbonden kwaliteiten 

gaan verloren 

     -> rust, ademruimte, ruimte om te recreëren… 
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WAARDE VAN DE OPEN RUIMTE 

  
 

 
Rust- en stiltegebied 

 

Vele genieters en rustzoekers weten dit gebied te appreciëren 

(wandelaars, fietsers, bezoekers kerkhof,…) 
 
-> De beleving van de rust en openheid van dit gebied zou 

teniet worden gedaan, wanneer dit landschap zou worden 
volgebouwd 
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WAARDE VAN DE OPEN RUIMTE 

  
 

 
Rust- en stiltegebied 
 
 
 
 

  
 

 

 

(bron: GRS Gavere, richtinggevend gedeelte) 71 



WAARDE VAN DE OPEN RUIMTE 

  
 

 

Hoge landbouwkundige waarde 

 

-> inname 12,5 ha vruchtbaar landbouwgrond, gaat 

onherroepelijk verloren!  
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WAARDE VAN DE OPEN RUIMTE 

  
 

 
Lokaal erfgoed: Sint-Martinus-Ommegang 

 

ommegang = om God of zijn heiligen bescherming af te 

smeken voor het huis, het gezin, de dieren en de akkers.  

 

-> Wanneer dit agrarisch landschap meer en meer verdwijnt, 

verdwijnt ook de betekenis van deze ommegang 
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WATERPROBLEMATIEK 

  
 

 
Niet onderzocht: impact op overstromingsgevoelig gebied! 
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NODIGE VOORZIENINGEN? 

  
 

 
Niet onderzocht: welke nodige voorzieningen die dergelijke 

ontwikkelingen met zich meebrengen!  

(zoals aanpassen bestaande wegenis)  

 
-> Besluit deputatie: wordt uitgesteld tot na realisatie fase 1 
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TOT SLOT 
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TOT SLOT 

  
 

 

Petitie opgestart! 
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TOT SLOT 

  
 

 

Voorlopig resultaat van de petitie: 

 

                                     359 stemmen 

 

waarvan:  302 uit Gavere 

  17 uit Zingem 

  40 (overige) 
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www.leefbaar-asper.be 
Facebook ‘Leefbaar Asper’ 
info@leefbaar-asper.be     

 
 
 

  
 

TOT SLOT 

  
 

 
Stand van zaken volgen? 
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